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ΠΕ ΡΙΕΧΟΜΕ ΝΑ 

ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Κατηγοριοποίηση και καθορισμός ορίων οικισμών Σταυροδρόμι, 
Πανουσαίϊκα, Ξηροχώρι, της Κοινότητας Σταυροδρομιού επαρ¬ 
χίας Πατρών Ν. Αχαΐας. 1 

Κατηγοριοποίηση και καθορισμός ορίων οικισμών Σαρκουνά, Ζή- 
ρια, Άνω Ζήρια, Ρόδινη, Ρόδινη I, II Κοινότητας Ζήριας, επαρ¬ 
χίας Πατρών Ν. Αχαΐας. % 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αριθ. Χ.Ε211 (1) 

Κατηγοριοποίηση και καθορισμός ορίων οικισμών Σταυροδρόμι, Πα- 

νουσαίϊκα, Ξηροχώρι, της Κοινότητας Σταυροδρομιού επαρχίας Πα¬ 
τρών Ν. Αχαΐας. 

Ο ΝΟΜΑΡΧΗΣ ΑΧΑΪΑΣ 
Έχοντας υπόψη: 

1. Την από 24.4.85 (ΦΕΚ 181Δ/3.5.85) «περί τρόπου καθορισμού 
ορίων οικισμών της χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίας αυτών 
και καθορισμού όρων και περιορισμών δόμησής τους». 

2. Το από 14.2.87 Π.Δ. (ΦΕΚ 133Δ/23.2.87) που αφορά τροπο¬ 
ποίηση, των από 24.4.85 «Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών της 
χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους κατηγορίες αυτών και καθορισμός όρων 
και περιορισμών δόμησής τους» (ΦΕΚ 181 /Δ) και από 20.8.85 «πόλε 
οδόμηση και επέκταση οικισμών της χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους και 
τροποποίηση του από 24.4.85 Π.Δ. (ΦΕΚ 414/Δ)». 

3. Τα πληθυσμιακά στοιχεία της τελευταίας απογραφής του Κράτους 
τηςΕΣΤΕ. 

4. Τη μελέτη σχεδιασμού ανοικτών πόλεων που εκπονήθηκε από 
ομάδα μελετητών που έκανε προτάσεις για την οριοθέτηση, κατηγοριο- 
ποίηση κλπ. των οικισμών του Ν. Αχαΐας σύμφωνα με τις προδιαγραφές 
του ΪΠΕΧΩΔΕ. 

5. Την υπ’ αρ. 30/4.11.85 απόφαση του Κοινοτικού Συμβουλίου 
Σταυροδρομιού Πάτρας. 

6. Την υπ’ αρ. 12/10.7.87 γνωμοδότηση του ΣΧΟΠ του Ν. 
Αχαΐας, αποφασίζουμε: 

1. Την Κατηγοριοποίηση των οικισμών Πανουσαίϊκα, Σταυροδρόμι, 
Ξηροχώρι, Ράχη της Κοινότητας Σταυροδρομιού όπως παρακάτω: 

- θέση στο χώρο (Α3) Μη περιαστικοί, μη παραλιακοί, μη τουριστικοί 

- Βαθμός προστασίας: (Β3) αδιάφοροι 

- Δυναμικότητα: (Γ3) φθίνων. Σταυροδρόμι (Γ2) Στάσιμοι Ράχη, 
Ξηροχώρι, Σταυροδρόμι 


Βαθμός διασποράς: (Δ2) διάσπαρτος, (Δ 1) συνεκτικοί Σταυροδρόμι, 
Ξηροχώρι, Ράχη 

- Μέγεθος: (Ε1) μικροί. 

2. Καθορίζουμε τα όρια του οικισμού Πανουσαίϊκων επαρχίας Πά¬ 
τρας σε ακτίνα 800 μ. από το κέντρο του οικισμού με την επιφύλαξη των 
δ/ξεων της παρ. 2 του άρθρου 1 του από 14.2.87 Π.Δ. (ΦΕΚ 133Δ/ 
23.2.87) όπως αυτά φαίνονται· στο διάγραμμα του οικισμού σε κλ. 
1:5000 που συνοδεύει την απόφαση που φέρει την σφραγίδα του 
ΣΧΟΠ. 

Όσο δε για τους οικισμούς Σταυροδρόμι, Ξηροχώρι, Ράχη καθορί¬ 
ζουμε τα όρια όπως φαίνονται στα συνημμένα διαγράμματα. 

3. Εντός των ορίων των οικισμών ισχύουν οι γενικοί όροι δόμησης 
που προβλέπονται από το Π.Δ. ΦΕΚ 181Δ/3.5.85 όπως τροποποιή¬ 
θηκε με το από 14.2.87 Π.Δ. ΦΕΚ 133 Δ/23.2.87. Για τον οικισμό 1 
Πανουσαίϊκων αρτιότητα γηπέδου 500 τ.μ. και για το Σταυροδρόμι, 
Ξηροχώρι, Ράχη 400 τ.μ. 

4. Κατά παρέκκλιση εντός των ορίων του οικισμού θεωρούνται άρτια 
οικόπεδα με όποιο εμβαδόν είχαν στις 3.5.85 ημέρα δημοσίευσης του 
από 24.4.85 Π.Δ. 

5. α) Πριν από οποιαδήποτε κατάτμιση οικοπέδων εντός των ορίων 
των οικισμών θα πρέπει να θεωρείται το σχετικό τοπογραφικό διά¬ 
γραμμα από το Τ.Π. και Π.Ε. της Νομαρχίας ώστε να εξασφαλίζεται η 
συνέχεια των υπαρχόντων κοινόχρηστων χώρων και η δημιουργία νέων 
κοινόχρηστων χώρων σύμφωνα με τα οριζόμενα στις δ/ξεις της παρ. 1 
του άρθρου 6 του από 24.4.85 Δ/τος όπως αυτό τροποποιήθηκε με το 
από 14.2.87 Π.Δ. (ΦΕΚ 133Δ/23.2.87). 

β) Να εξασφαλίζεται οπωσδήποτε η συνέχεια των υφισταμένων ή 
εγκεκριμένων δρόμων του οικισμού. 

6. α. Να εξασφαλίζεται οπωσδήποτε η μη ένταξη σε δασικές και αρ¬ 
χαιολογικές περιοχές με τη χορήγηση βεβαιώσεων από τις αντίστοιχες 
υπηρεσίες, ιδιοκτησιών στις οποίες προτείνεται να γίνουν οικοδ. εργα¬ 
σίες. 

β. Να χορηγείται Κ.Σ. ότι το γήπεδο είναι μέσα στην ακτίνα των 800 

μ· 

Με την υπογραφή της απόφασης αυτής καταργείται η με αρ. X 
14336/87 απόφαση Νομάρχη στα σημεία που αναφέρεται στους οικι¬ 
σμούς Σταυροδρόμι,-Ξηροχώρι, Ράχη, Πανουσαίϊκα επαρχίας Πατρών. 

Κατά τα λοιπά ισχύουν τα οριζόμενα στο Δ/γμα της 24.4.85 (ΦΕΚ 
181Δ/3.5.85) όπως τροποποιήθηκε με το από 14.2.87 Π.Δ. (ΦΕΚ 
133Δ/23.2.87). 

Η απόφαση αυτή με το σχεδιάγραμμα που τη συνοδεύει να δημοσιευ- 
θεί στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Πάτρα, 1 Σεπτεμβρίου 1987 
Ο Νομάρχης 
ΔΗΜ. ΠΑΝΤΑΖΗΣ 
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Αριθ. ΧΕ210 (2) 

Κατηγοριοποίηση και καθορισμός ορίων οικισμών Σαρκουνά, Ζήρια, 

Άνω Ζήρια, Ροδινή, Ροδινή I, II Κοινότητας Ζήριας, επαρχίας Πα- 

τρών Ν. Αχαΐας. 

Ο ΝΟΜΑΡΧΗΣ ΑΧΑΪΑΣ 
Έχοντας υπόψη: 

1. Την από 24.4.85 (ΦΕΚ 181Δ/3.5.85) «περί τρόπου καθορισμού 
ορίων οικισμών της χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατηγορίας αυτών 
και καθορισμού όρων και περιορισμών δόμησής τους». 

2. Το από 14.2.87 Π.Δ. (ΦΕΚ 133Δ/23.2.87) που αφορά τροπο¬ 
ποίηση, των από 24.4.85 «Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών της 
χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους κατηγορίες αυτών και καθορισμός όρων 
και περιορισμών δόμησής τους» (ΦΕΚ 181Δ/) και από 20.8.85 «πολε¬ 
οδόμηση και επέκταση οικισμών της χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους και 
τροποποίηση του από 24.4.85 Π.Δ/τος (ΦΕΚ 414Δ)».- - 

3. Τα πληθυσμιακά στοιχεία της τελευταίας απογραφής του Κράτους 
της ΕΣΤΕ. 

4. Τη μελέτη σχεδιασμού ανοικτών πόλεων που εκπονήθηκε από 
ομάδα μελετητών που έκανε προτάσεις για την οριοθέτηση, κατηγοριο- 
ποίηση κλπ. των οικισμών του Ν. Αχαΐας σύμφωνα με τις.προδιαγραφές 
του ΤΠΕΧΩΔΕ. 

5. Την υπ’ αριθμ. 3/7.2.85 απόφαση του Κοινοτικού Συμβουλίου 
Ζήριας Πάτρας. 

6. Την υπ’ αριθμ. 12/10.7.87 γνωμοδότηση του Συμβουλίου 
Χ.Ο.Π.Ν. Αχαΐας, αποφασίζουμε: 

1. Την Κατηγοριοποίηση των οικισμών Σαρκουνά, Ζήρια, Άνω Ζή¬ 
ρια, Ροδινή I. II όπως παρακάτω: 

- θέση στο χώρο: (Α3) μη περιαστικοί, μη παραλιακοί, μη τουριστικοί 

- Βαθμός προστασίας: (Β3) αδιάφοροι, 

(Β2) Ενδιαφέρων Ροδινή 

- Δυναμικότητα: (Γ2) στάσιμοι 

(Γ3) φθίνων Άνω Ζήρια 

- Βαθμός διασποράς: (Δ1) συνεκτικοί 

- Μέγεθος (Ε1) Μικροί 
(Ε2) μεσαίος Ζήρια 

2. Καθορίζουμε τα όρια του οικισμού Σαρκουνά Ζήριας, επαρχίας Πα· 
τρών σε ακτίνα 800 μ. από το κέντρο του οικισμού με την επιφύλαξη 
των δ/ξεων της παρ. 2 του άρθρου 1 του από 14.2.87 Π.Δ. (ΦΕΚ 
133Δ/23.2.87) όπως αυτά φαίνονται στο διάγραμμα του οικισμού σε 
κλ. 1:5000 που συνοδεύει την απόφαση που φέρει την σφραγίδα του 
ΣΧΟΠ. Για τους οικισμούς Ζήρια, Άνω Ζήρια, Ροδινή, Ροδινή I, II, τα 
όρια καθορίζονται όπως φαίνονται στα διαγράμματα των οικισμών. 

3. Καθορίζουμε τους ακόλουθους γενικούς και ειδικούς όρους και πε¬ 
ριορισμούς δόμησης. 

Α) Γενικοί όροι δόμησης 

1. Εντός των ορίων των οικισμών ισχύουν οι γενικοί όροι δόμησης 


που προβλέπονται από το Π.Δ. 181Δ/3.5.85 όπως τροποποιήθηκε με 
το από 14.2.87 Π.Δ. ΦΕΚ 133Δ/23.3.87. Και για τον οικισμό Σαρ¬ 
κουνά Ζήριας, αρτιότητα γηπέδου 500 μ2 για τους οικισμούς Ζήρια, 
Ροδινή, I, II, Ροδινή αρτιότητα γηπέδου 300 μ 2 , για Άνω Ζήρια αρτιό¬ 
τητα γηπέδου 900 μ. 

2. Κατά παρέκκλιση εντός των ορίων του οικισμού θεωρούνται άρτια 
τα οικόπεδα με όποιο εμβαδόν είχαν στις 3.5.85 ημέρα δημοσίευσης 
του από 24.4.85 Π.Δ. 

Β) Ειδικοί όροι δόμησης 

Για τον οικισμό Ροδινής 

α) Επικάλυψη στέγη τετράριχτη με πλάκες πέτρινες ή με κεραμίδια 
βυζαντινά χρώματος γκρι ή ώχρας. 

β) Όλες οι όψεις του κτιρίου σοβάς - κονίαμα λευκό 

γ) Ανοιχτοί εξώστες όχι συνεχόμενοι 

δ) Στηθαία ξύλινα ή άλλο υλικό βαμένο 

ε) Εξωτερικά ανοίγματα σε αναλογία όψεων ισογείου και ορόφου 

30% 

στ) Εξωτερικά κουφώματα ξύλινα ή άλλο υλικό βαμένο. 

4. α) Πριν από οποιαδήποτε κατάτμηση οικοπέδων εντός των ορίων 
του οικισμού θα πρέπει να θεωρείται το σχετικό τοπογραφικό διά¬ 
γραμμα από το Τ.Π. και Π.Ε. της Νομαρχίας ώστε να εξασφαλίζεται η 
συνέχεια των υπαρχόντων κοινόχρηστων χώρων και η δημιουργία νέων 
κοινόχρηστων χώρων σύμφωνα με τα οριζόμενα στις δ/ξεις της παρ. 1 
του άρθρου 6 του από 24.4.1985 Δ/τος όπως αυτό τροποποιήθηκε με 
το από 14.2.87 Π.Δ. (ΦΕΚ 133Δ/23.2.87). 

β) Να εξασφαλίζεται οπωσδήποτε η συνέχεια των υφισταμένων ή 
εγκεκριμένων δρόμων του οικισμού. 

Για τους οικισμούς που καθορίζονται τα όρια σε ακτίνα 800 μ. 

5. α) Να εξασφαλίζεται οπωσδήποτε η μη ένταξη, σε δασικές και αρ¬ 
χαιολογικές περιοχές με την χορήγηση βεβαιώσεων από τις αντίστοιχες 
υπηρεσίες, ιδιοκτησιών στις οποίες πρόκειται να γίνουν οικοδομικές ερ¬ 
γασίες. 

β) Να χορηγείται βεβαίωση Κ.Σ. ότι το οικόπεδο είναι μέσα στην 
ακτίνα των 800 μ. 

Με την υπογραφή της απόφασης αυτής καταργείται η με αρ. X. 
14738/5.1.87 απόφαση Νομάρχη που αναφέρεται στους οικισμούς 
Σαρκουνά, Ζήριας, Άνω Ζήρια, Ροδινή I, II, Ροδινή. 

Κατά τα λοιπά ισχύουν τα οριζόμενα στο Δ/γμα της 24.4.85 (ΦΕΚ 
181Δ/3.5.85) όπως τροποποιήθηκε με το από 14.2.87 Π.Δ. (ΦΕΚ 
133Δ/23.2.87). 

Η απόφαση αυτή με σχεδιάγραμμα που τη συνοδεύει να δημοσιευθεί 
στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Πάτρα, 1 Σεπτεμβρίου 1987 
Ο Νομάρχης 
ΔΗΜ. ΠΑΝΤΑΖΗΣ 
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